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II. Zdůvodnění změny č.1 územního plánu
(1) Textová část

a) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území, včetně souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem
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d) Výsledky vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území,  respektování stanoviska k vyhodnocení vlivů na životní prostředí a zdůvodnění (pokud stanovisko nebo jeho část nebylo respektováno)

e) Vyhodnocení předpokládaných důsledků na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa 

(2) Grafická část

- výkres záboru ZPF je v souladu s členěním dokumentace původního územního plánu součástí změnové části.  

Změna č.1 územního plánu obce Velký Karlov – textová část

a) Úvod

Územní plán obce Velký Karlov byl vypracován v roce 2000. Dokumentaci zpracoval Ing.arch. Ladislav Brožek, Brno. Tato dokumentace byla schválena zastupitelstvem obce Velký Karlov 3.5.2002, její závazná část byla vyhlášena obecně závaznou vyhláškou, která nabyla účinnosti dne 21.5.2002.

O pořízení změny č.1 ÚPO Velký Karlov rozhodlo zastupitelstvo obce Velký Karlov na základě nových požadavků v území. Na svém zasedání dne 8.12.2006 schválilo Zadání změny č.1 Územního plánu obce Velký Karlov ve smyslu § 20 odst.7 zák.č.50/1976 Sb. ve znění pozdějších předpisů (stavební zákon). Dle schváleného zadání změny územně plánovací dokumentace bylo upuštěno v souladu s § 17 vyhlášky č.135/2001 Sb. od zpracování konceptu.

Nutnost zpracování změny č.1 územního plánu vyplynula z nových potřeb v území, vyvolaných záměrem investora na změnu využití zemědělského areálu v sousedství vlastní obce. Nové investice mohou příznivě ovlivnit zaměstnanost v obci (33% nezaměstnaných dle SLDB 2001). 

b) Vymezení věcného obsahu změny č.1 územního plánu obce Velký Karlov

Obsahem změny č.1 ÚPO Velký Karlov je rozšíření zastavitelných ploch v obci: 

	Změna č. 1.1

	Stávající stav:
	zemědělský areál 

	Územní plán obce:
	plochy pro zemědělskou výrobu

	Požadovaná změna:
	víceúčelová vodní plocha – funkce retenční, hospodářská, požární nádrž a další

	
	Navrhovanou změnou nedojde k rozšíření zastavitelného území obce a záboru ZPF.


	Změna č. 1.2

	Stávající stav:
	zemědělský areál, malá obklopená plocha ZPF

	Územní plán obce:
	plochy pro zemědělskou výrobu, zemědělský půdní fond – orná půda 

	Požadovaná změna:


	funkční využití plochy pro zemědělskou výrobu a ZPF se mění na funkční využití smíšené zemědělské výroby a služeb (agroturistický areál - zemědělská výroba, turistika, služby). Lokalita využívá v převážné míře nevyužívané plochy dřívějšího areálu zemědělské velkovýroby.

	
	Navrhovanou změnou dojde k plošnému rozšíření zastavitelného území obce a omezenému záboru ZPF.

	Změna č. 1.3

	Stávající stav:
	zemědělský areál, plocha ZPF

	Územní plán obce:
	plochy pro zemědělskou výrobu, zemědělský půdní fond – orná půda 

	Požadovaná změna:
	plochy pro dopravu – příjezdní komunikace ke vstupu do agroturistického  areálu, parkovací plochy pro návštěvníky, ochranné valy

	
	Navrhovanou změnou dojde k malému rozšíření zastavitelného území obce a omezenému záboru ZPF.


	Změna č. 1.4

	Stávající stav:
	pozemky určené k plnění funkcí lesa

	Územní plán obce:
	pozemky určené k plnění funkcí lesa

	Požadovaná změna:


	Plocha zůstane nadále lesním pozemkem. Změna navrhuje pro tuto plochu nové funkční využití které bude umožněno až na základě předchozího projednání změny kategorie lesa na les zvláštního určení v souladu s lesním zákonem .

	
	Navrhovanou změnou nedojde k rozšíření zastavitelného území obce a záboru ZPF a PUPFL


Řešení změny č.1 ÚPO je omezeno na dotčené lokality.
Nové lokality budou napojeny na stávající komunikační síť. Řešením předmětné změny územního plánu nedojde ke změnám v základní koncepci řešení technického vybavení území navržených v platné územně plánovací dokumentaci. Napojení staveb na inženýrské sítě bude řešeno napojením na stávající technickou infrastrukturu. Likvidace odpadních vod bude zajištěna uvnitř areálu.

c) Popis změn závazné části

1) Kapitola c) Urbanistická koncepce se doplňuje:

Při navrhování ploch charakteru chráněných venkovních prostor a nové výstavby budou respektovány ustanovení § 30 a 34 zákona č..258/2000 Sb. o ochraně veřejného zdraví.

2) Kapitola d) Návrh členění obce na funkční plochy a podmínky jejich využití se doplňuje v části Podrobný popis funkční regulace :

SZ - SMÍŠENÉ PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ VÝROBY A SLUŽEB 

Jsou určeny pro umísťování zařízení zemědělské prvovýroby, jejího technického vybavení a skladování zemědělské produkce, obchodních a řemeslných provozoven, zařízení služeb výrobních i nevýrobních, hromadnou rekreaci, sport a zařízení služeb cestovního ruchu.. 

Přípustné jsou:

· zemědělská prvovýroba

· pomocné a související provozy a činnosti včetně odpadového hospodářství a dalších

· pohotovostní byty a ubytování

· zařízení služeb výrobních i nevýrobních, objekty distribuce, obchodní a řemeslné provozovny

· zařízení cestovního ruchu spojená s chovem zvířat (zookoutky, jezdecká zařízení apod.)

· víceúčelové plochy zeleně (zejména estetická, hygienická, mikroklimatická funkce a další)

Podmíněně přípustné funkční využití:

· administrativa, stravovací a ubytovací zařízení, zařízení infrastruktury cestovního ruchu

· dopravní zařízení 

· plochy a stavby pro aktivní rekreaci a sport, volný čas, kulturu, sportovní a rekreační zařízení

Nepřípustné funkční využití:

· výroba a služby, jejichž umístění je v rozporu s obecně platnými předpisy, zejména hygienickými *) 

· rodinné a bytové domy


*) ustanovení zák.č. 258/2000 Sb. a nař.vl,. 502/2000 Sb. a další

3) Kapitola „f) Přehled a charakteristika vybraných ploch zastavitelného území“ se doplňuje v části další navržené plochy:

Z1.1   
Víceúčelová vodní plocha

Z1.2  
Změna využití plochy ZPF a zemědělské výroby na smíšenou plochu zemědělské výroby a služeb (agroturistický areál) - 2.etapa výstavby. 

Závazné podmínky:

1. Zahájení 2 etapy výstavby je podmíněno realizací nové přístupové komunikace, parkoviště pro návštěvníky a ochranných valů s víceetážovou vegetační úpravou.

2. S ohledem na požadavky odhlučnění ve směru k obytné zástavbě, začlenění areálu do krajiny a snížení dopadu na krajinný ráz území budou realizovány vegetační úpravy areálu. Jejich rozsah, druhová skladba  a lokalizace výsadeb bude v rámci projektové přípravy konzultována s dotčeným orgánem ochrany přírody a s řešitelem hlukové studie s posouzením dostatečné účinnosti akustického útlumu.

3. Vzhledem k proudění podzemních i povrchových vod napříč areálem směrem k dřívějšímu jímacímu území vodovodu Černá strouha je nutné během výstavby i provozu důsledně zamezit vsakování a povrchovému odtoku odpadních vod a nebezpečí splachu nežádoucích látek (ropné produkty, hnojůvka, nitráty a další) při přívalovém dešti.

Pozn. Pro projektovou přípravu a provoz areálu budou závazné další podmínky, které nejsou dle zák.č. 183/2006 Sb. v platném znění (stavební zákon) a navazujících předpisů součástí územního plánu a které vyplynou z procesu posouzení vlivu provedení záměru na životní prostředí včetně dalších podmínek, následně stanovených v procesu povolování výstavby.

Z1.3  
Plocha pro dopravu – účelová komunikace příjezdu k agroturistickému areálu v bezprašném provedení, ochranné valy, parkoviště pro návštěvníky - 1.etapa výstavby.
Z1.4   
Plocha zůstane nadále lesním pozemkem. Změna navrhuje pro tuto plochu nové funkční využití které bude umožněno až na základě předchozího projednání změny kategorie lesa na les zvláštního určení v souladu s lesním zákonem .
4) Podkapitola h.3.3. Odkanalizování, část b) výhled se doplňuje o závazné podmínky pro celou obec:

· Dešťové vody budou v maximální možné míře uváděny do vsaku, jímány a účelově využívány (zálivka apod.). Vlastníci pozemků jsou povinni zajistit, aby nedocházelo ke zhoršování odtokových poměr, odnosu půdy erozní činností vody a dbát o zlepšování retenční schopnosti krajiny (§27 zák..č 254/2001 Sb., vodní zákon v platném znění).

· Realizace nově navržené zástavby se podmiňuje řádným odkanalizováním v souladu  §38 vodního zákona. 

· V projektech staveb a opatření v území bude obsaženo řešení nezhoršení odtokových poměrů a vymezení prostorů pro potřebná technická opatření k zachycení navýšeného povrchového odtoku.

5) Podkapitola h.6. Doprava, článek h.6.2.1 Výhledové řešení silniční sítě, dopravní závady se doplňuje: 

Při navrhování a realizaci výstavby

· bude respektována stávající silniční síť a sïlniční ochranná pásma, rozhledové poměry na křižovatkách silnic a místních komunikací

· úpravy silnic budou prováděny v odpovídajících kategoriích a třídách dle ČSN 736110 Projektování místních komunikací

· parkovací plochy budou řešeny podle potřeb zástavby dle ČSN 736056 Odstavné plochy a parkovací plochy silničních vozidel. 

· nová komunikační připojení ke stávajícím silnicím nebo jejich úpravy musí být navrženy v souladu se zákonem č.13/1997 Sb. o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů a prováděcí vyhlášky č.104/1997 Sb. se zajištěním dostatečných rozhledových poměrů

· navržená výstavba bydlení musí respektovat hluková pásma silnic tak, aby v budoucnu nevznikaly nároky na ochranu před škodlivými účinky dopravy ze silnic 

· řešení bude projednáváno v dalších stupních  s KrÚ,  odporem dopravy – detašované pracoviště Znojmo a dalšími příslušnými orgány a institucemi 

· u změny 1.3 bude řešení napojení na silnici III/40844 projednáno s příslušným správcem komunikace
6) Ostatní části územního plánu, zejména urbanistická koncepce, členění území obce na funkční plochy a podmínky jejich využití včetně podrobného popisu funkční regulace a ostatních závazných částí, obsažených v původním územním plánu a vyhlášených obecně závaznou vyhláškou, se nemění a zůstávají v platnosti. 

Zdůvodnění změny č.1 územního plánu – textová část
a) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území, včetně souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem

Z hlediska širších vztahů se nepředpokládají přímé územní vlivy. Lze předpokládat částečně zvýšený provoz na příjezdových trasách k agroturistickému areálu i na katastrech sousedních obcí v době výstavby a zvýšený počet cílových cest osobních automobilů a autobusů v letních měsících (VI – VIII) v době provozu. Negativní vlivy mohou být vyváženy přínosem v oblasti ekonomiky širšího území (tržby v sektoru obchodu a služeb od přijíždějících návštěvníků, zaměstnanost obyvatel). Předpokládané vlivy provedení konkrétního záměru jsou průběžně samostatně posuzovány v rámci přípravných prací investora a budou dále sledovány. 

Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor životního prostředí, vydal k záměru na vybudování „Agroturistického areálu s krokodýlí farmou Velký Karlov“ dne 27.11.2006 pod č.j. JMK 45023/2005/ OŽP/Hk/15 souhlasné stanovisko, které podmínil řadou opatření. Veškerá tato opatření, která se týkají průběhu územní a projektové přípravy, jsou převzata jako součást závazné části změny č.1 územního plánu obce Velký Karlov. 

Návrh je zpracován v souladu s nadřazenou ÚPD – schváleným ÚP VÚC  okresu Znojmo i z projednaným konceptem nově pořizovaného ÚP VÚC okresu Znojmo a je v souladu s programem rozvoje Jihomoravského kraje. Záměr byl schválen Radou Jihomoravského kraje na její 62. schůzi bez připomínek (usn. č. 3561/06/R 62 ze dne 30.3.2006).  

b) Údaje o splnění zadání, údaje o splnění pokynů pro zpracování návrhu (v případě zpracování konceptu).

Dokumentace byla zpracována v souladu s požadavky obsaženými v zadání schváleném zastupitelstvem obce.

Zastupitelstvo obce Velký Karlov v zadání pro vypracování změny č.1 územního plánu spojilo zpracování konceptu a návrhu změny č.1. ÚPO. 

c) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty, včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území.

Řešení je v souladu s principy udržitelného rozvoje území, zejména z hlediska základní potřeby existence ekonomických aktivit v území. Řešení je v souladu s cíly rozvoje obce. Do dokumentace 1.změny územního plánu obce Velký Karlov byla převzata varianta řešení, popsaná v dodatku č.2 oznámení záměru, posuzovaná dle zákona č.93/2004 Sb. (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí) a doporučená souhlasným stanoviskem č.j. JMK 45023/2005/ OŽP/Hk/15 ze dne 27.11.2006 k realizaci. Řešení není v rozporu s jinými zájmy v území (ochrana památek, ochrana přírody, ÚSES a další).

d) Výsledky vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, respektování stanoviska k vyhodnocení vlivů na životní prostředí a zdůvodnění (pokud toto stanovisko nebo jeho část nebylo respektováno).

Viz výše bod. d).

e) Vyhodnocení předpokládaných důsledků na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa. 

1. Údaje o celkovém rozsahu požadovaných ploch a podílu půdy náležející do zemědělského půdního fondu, druhu pozemku (kultuře) dotčené půdy, zařazení zemědělské půdy do bonitovaných půdně ekologických jednotek a do stupňů přednosti v ochraně
Tabulky přehledu ploch jsou uvedeny jako příloha textové části.

2. Údaje o uskutečněných investicích do půdy ovlivnění  hydrologických a odtokových poměrů

Navržené rozvojové plochy neovlivní negativně odtokové poměry v území. 

Na řešeném území nebylo provedeno odvodnění pozemků. 

3. Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské  prvovýroby, zemědělských usedlostech cestách a jejich  předpokládaném porušení

Navržené řešení je projektem regenerace nevyužívaných ploch v areálu zemědělské prvovýroby charakteru „brownfields“. Kultivace opuštěného areálu je v zájmu ochrany životního prostředí, kulturní krajiny zemědělské výroby na okolních pozemcích, provoz funkčních zemědělských zařízení a síť účelových komunikací nebudou narušeny. 

4. Údaje o uspořádání ZPF v území, opatření pro zajištění ekologické stability krajiny, pozemkových úpravách a jejich porušení

	Druhy pozemků (údaje roku 2004)

	       
	Celková výměra pozemku (ha)
	1348.6994
	
	

	       
	Orná půda (ha)
	1163.1068
	
	

	       
	Chmelnice (ha)
	0.0000
	
	

	       
	Vinice (ha)
	0.0000
	
	

	       
	Zahrady (ha)
	2.2126
	
	

	       
	Ovocné sady (ha)
	0.0000
	
	

	       
	Trvalé trávní porosty (ha)
	7.5149
	
	

	       
	Zemědělská půda (ha)
	1172.8343
	
	

	       
	Lesní půda (ha)
	107.5244
	
	

	       
	Vodní plochy (ha)
	1.0128
	
	

	       
	Zastavěné plochy (ha)
	10.4234
	
	

	       
	Ostatní plochy (ha)
	56.9045
	
	


Pro k.ú. Velký Karlov byl zpracován plán místního ÚSES (zpracovatel  Projekce zahradní, krajinná a GIS, s.r.o. Brno, 1997). Řešení je součástí schváleného územního plánu obce.

Dokumentace pozemkových úprav není dosud zpracována. 

Navržená změna č.1 ÚPO není s plánem ÚSES v rozporu.

5. Popis řešení a vyhodnocení variant možného uspořádání

V průběhu paralelně probíhajícího posuzování vlivů záměru na životní prostředí byly investorem předloženy varianty řešení. Do návrhu změny č.1 ÚPO byly převzata varianta vyhodnocená jako nejvýhodnější a doporučená souhlasným stanoviskem OŽP KrÚ JM kraje.

6. Návrh vyznačení současně zastavěného území obce
V rámci zněny č.1 ÚPO je upravena hranice zastavitelného území obce. Současně zastavěné území, vymezené v dříve zpracovaném územním plánu se nemění a zůstává v platnosti.

7. Údaje o existenci dříve stanovených dobývacích prostorů  nebo chráněných ložiskových územích u kterých dosud  nedošlo ke stanovení dobývacího prostoru

Na území obce nejsou vyhodnocena výhradní ložiska  nerostů ani jejich prognózní zdroj a nebyla zde  stanovena chráněná ložisková území. Není zde  evidován žádný dobývací prostor.

Zpracoval:

Ing.arch. Ladislav Brožek

Brno, únor 2007

Přílohy:

1. Tabulka - Přehled záboru ZPF a PUPFL

Pozn.: Výkres záboru ZPF je v souladu s členěním dokumentace původního územního plánu součástí změnové části.  

Příloha 1

Změna č.1 ÚPO Velký Karlov  - Přehled záboru ZPF a PUPFL

	Označení lokality
	Popis
	Funkce
	Zábor ZPF celkem 

(m2)
	Třída ochrany ZPF
	Zábor PUPFL

(m2)
	Poznámka

	Z1.1


	Víceúčelová vodní plocha
	vodní toky a plochy
	
	III
	0
	

	Z1.2
	Změna využití plochy ZPF a zemědělské výroby na smíšenou plochu zemědělské výroby a služeb (agroturistický areál) - 2.etapa výstavby 
	SZ – plochy smíšené
	22089
	III
	0
	trvalé travní porosty (zábor zbytkových ploch ZPF uvnitř stávajícího areálu -  vyznačeno v grafické části)  

	Z1.3
	Plocha pro dopravu – účelová komunikace příjezdu k agroturistickému areálu v bezprašném provedení, protihlukové valy a parkoviště - 1.etapa výstavby
	plochy pro dopravu
	8500
	III,IV
	0
	orná půda, v KN parcela není zapsána na LV,  parcela nemá BPEJ

	Z1.4
	Změna charakteru lesa (PUPFL) na les zvláštního určení (funkce rekreační – naučná stezka, změna druhové skladby, vzorové úpravy tůněk, mokřadů apod.) 
	PUPFL – pozemky určené k plnění funkcí lesa 
	-
	-
	0
	celkem dotčená výměra PUPFL 25558 m2


